En couverture immobilier

Faire rimer travaux
d’énergie avec économies

A Uheure de la COP21, effectuer des travaux de rénovation permet a la fos
d’ceuvrer contre le rechauffement climatique et de réduire ses factures.

e 30 novembre s’ouvrira a

Paris la COP21, réunis-

sant 195 pays qui se pen-

cheront sur le climat de la
planéte. Objectif? Décrocher un
accord pour maintenir le réchauffe-
ment climatique au-dessous de 2 de-
grés! Car il y a urgence a agir,
notamment sur les batiments,
consommateurs de 44% de I'énergie
et émetteurs de 25% des gaz a effet
de serre produits. En France, les
pouvoirs publics ont fixé un objectif
de 500000 logements par an a réno-
ver d’ici 2 2017. Le compte n'y sera
stirement pas. Selon les chiffres
publiés début 2015 par 'Observa-
toire permanent de 'amélioration
énergétique du logement, on en
dénombre, au mieux, 265000 pour
2013. Mais la loi de transition
énergétique pour la croissance verte
devrait permettre de doper ce score.

Diagnostic en ligne
En attendant, pour qui cherche a
faire un geste pour la planéte tout en
réduisant sa facture d’énergie, par
quoi faut-il commencer? Pour le
savoir, un premier réflexe : réaliser
un bilan thermique ou un diagnostic
de performance énergétique pour
identifier les faiblesses du logement.
Certains sites proposent un diagnos-
tic en ligne. « C’est moins précis
qu’'un bilan thermique, mais cela
domne des pistes », estime Antoine
Chatelain, de Quelleenergie.fr.
8 Une fois les travaux ciblés et les
£ économies potentielles chiffrées, il
< faut se pencher sur les aides a dé-
2 crocher: crédit d'impot pour la tran-
§ sition énergétique (CITE), Eco-PTZ,
& primes énergie, subventions Anah...
§ Attention, les matériaux et équipe-
: ments utilisés doivent répondre a
g des normes, et les artisans étre cer-
2 tifiés RGE. Colette Sabarly
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ISOLATION DES MURS PAR L’EXTERIEUR

Les murs sont responsables de
20 a 25% des déperditions de
chaleur. L'isolation par I'extérieur
est surtout recommandée

pour les logements comportant
plusieurs niveaux. Avantages ?
Elle peut s’envisager au moment
d’un ravalement. Elle supprime
les ponts thermiques au niveau
des planchers intermédiaires et
des murs de refend, et améliore
le confort d’été. Inconvénients ?
Son colt est plus élevé que pour
une isolation par I'intérieur, alors

B ISOLATION DES PLANCHERS BAS

Un plancher bas mal isolé

peut représenter jusqu’a 10%
de déperditions de chaleur.
Isoler un plancher bas qui
sépare le rez-de-chaussée d’un
vide sanitaire ou d’un garage
améliore sensiblement le confort
du logement. Ces travaux évitent
les remontées d’humidité venant
du sol et éliminent la sensation
de froid qui peut résulter d’'une
mauvaise isolation. Mais ils

ne doivent étre envisagés qu’en
complément de I'isolation

6 ISOLATION DES MURS PAR L’INTERIEUR

C’est la solution la plus
fréquemment retenue.

D’autant que l'isolation par
I’extérieur n’est pas toujours
possible si I'on veut conserver
les atouts esthétiques

d’une jolie fagade en pierre

ou en brique. Selon I’Ademe,
Iisolation intérieure permet

de traiter plus facilement les
jonctions avec les menuiseries
et |a toiture. Ses inconvénients ?
Elle réduit la superficie
habitable, mais ne supprime pas

que le gain d’énergie n'est
que de 10% de plus.
Attention, I'isolation par
I'extérieur nécessite parfois
une autorisation préalable de
travaux et, en copropriété,

un vote en assemblée générale.
) Coiit des travaux :

7000 euros.

) Montant des aides :

2860 euros.

) Retour sur investissement,
déduction faite des aides :
10,8 années.

des murs et du toit. A défaut,
ils ne permettront pas
d’optimiser la performance
énergétique du logement, alors
que les travaux sont assez
onéreux avec un retour sur
investissement plutdt long.

) Coiit des travaux :

4500 euros.

»> Montant des aides :

2270 euros.

) Retour sur investissement,
déduction faite des aides :
9,3 années.

les ponts thermiques des
murs de refend et des
planchers. Et nécessite aussi
de déplacer les radiateurs

et Iinstallation électrique.

Il faut donc évaluer le colt
de ces travaux annexes.

) Coiit des travaux :

4000 euros.

»> Montant des aides :

1960 euros.

) Retour sur investissement,
déduction faite des aides :
6,2 années.




@ ISOLATION DES COMBLES

Dans une maison construite
avant 1975 (date de la premiére
réglementation thermique),

et n'ayant jamais été isolée,

le toit laisse s’échapper 25 a
30% des calories. C’est donc
bien par la qu’il faut commencer.

Opération payante, qui fait
baisser la note d’énergie

de 15 a 20%. Plus I'épaisseur
de I'isolant sera importante,
meilleure sera sa résistance
thermique, et plus

vous économiserez.

Sachez qu’il en existe
différentes sortes. Parmi

les classiques, la laine de verre,
de roche ou le polystyréene. Mais
on trouve aussi des matériaux
plus écolo : ouate de cellulose,
plume, chanvre...

Maison située en lle-de-France, antérieure a 1975, dans laquelle aucuns travaux n’ont été réalisés.
Etiquette énergie F. Montant de la facture annuelle en énergie : 3354 euros. Eligible a la prime énergie
des certificats d’économie d’énergie (CEE) et au crédit d'impot de transition énergétique (CITE).
Simulations réalisées avec le concours de PrimesEnergie.fr

) Coiit des travaux :

2500 euros.

) Montant des aides :

1210 euros.

» Retour sur investissement,
déduction faite des aides :
2,3 années.

B 1soLATION
DES FENETRES

Avec le chauffage, ce sont

les travaux les plus couramment
réalisés dans la maison (24 %).
Certes, des fenétres anciennes
peuvent entrainer 10 a 15%

de déperditions de chaleur.
Mais ces travaux coltent cher,
alors que leur efficacité est
assez réduite. D’ol un retour
sur investissement long. A
n’envisager qu’en complément
du calfeutrage des murs et de
la toiture. Un conseil : changez
toutes les fenétres et optez

a minima pour du double-vitrage,
voire du triple-vitrage, sachant
que cette solution n’est pas
toujours possible en rénovation.
) Coiit des travaux :

7500 euros.

» Montant des aides :

2410 euros.

» Retour sur investissement,
déduction faite des aides :

4,2 années.

(3 CHAUFFAGE

Le chauffage représente 67 %
des consommations d’énergie
et la production d’eau chaude
sanitaire, 12%. Résultat :
30% des travaux d’économies
d’énergie concernent ce poste.
Si le chauffage est central,
une chaudiére a condensation
(au gaz de préférence) permet
d’économiser de 15 a 20%
par rapport a une chaudiére
ordinaire. Plus encore avec

un systeme hybride (pompe

a chaleur + chaudiére a
condensation) ou une chaudiére
a bois (50%). En cas de
chauffage électrique, n’hésitez
pas a remplacer les convecteurs
et a poser de thermostats.

) Coiit des travaux :

5000 euros.

» Montant des aides :

1744 euros.

» Retour sur investissement,
déduction faite des aides :
4,8 années.
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