IMMOBILIER

Isolation, énergie, assurances, syndic...

Habitat:
faites des économies

Réduire ses factures de chauffage, d’eau, d’électricité et donc ses charges passe forcément
par des économies d’énergie. Il est temps de faire un bilan de votre consommation

es Francais sont
encore 56 % a dé-
clarer avoir froid
chez eux et, a lui
seul, le chauffage
compte en moyenne pour pres
de lamoitié de la facture énergéti-
que du logement. En Ile-de-
France, de nombreux batiments
sont énergivores. Construits en-
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tre 1949 et 1974, avant la pre-
miére réglementation thermique,
ceux-ci voient leur consomma-
tion dépasser la moyenne natio-
nale de 18 %. A I'instar des comp-
teurs individuels d’eau de plus en
plus répandus dans les immeu-
bles collectifs, les compteurs
individuels de chauffage se-
ront obligatoires a partir du

31 mars 2017 (pour des batiments
présentant des consommations
supérieures a 150 kWh/m?/an).
Chaque propriétaire sera respon-
sable de sa consommation et les
charges seront mieux réparties.

Bilan thermique
« Si vous étes copropriétaire et
dépendez d'un chauffage col-

lectif, il convient tout d’abord
de faire réaliser un bilan ther-
mique de l'immeuble, conseille
Nicolas Moulin, spécialiste du
financement des travaux d’éco-
nomies d’énergie et fondateur
du site primesenergie.fr. Tres
insuffisant, le DPE (Diagnostic
de performance énergétique)
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ne sert a rien. Un bilan thermi-
que colte généralement de
800 € a 1000 € pour un im-
meuble entier; environ 300 €
a titre individuel pour une
maison. »

Faire baisser sa facture de
chauffage (qui comprend égale-
ment 'eau chaude sanitaire)
commence par une bonne isola-
tion thermique de la toiture, des
murs, des fenétres et des sols -
elle permet de diminuer les be-
soins de consommation énerge-
tique jusqu'a 50 %.

Un rendement

de 100 %

Faites ensuite installer une chau-
diére a condensation qui produira
la quantité d’énergie nécessaire,
avec un meilleur rendement.
«Trop souvent les syndics recom-
mandent I'installation d'une nou-
velle chaudiére avant de se pen-
cher sur l'isolation thermique de
I'immeuble. C'est une erreur puis-
quen lisolant correctement, le
besoin en consommation dimi-
nue et le besoin en énergie avec »,
poursuit Nicolas Moulin.

La durée de vie d'une chaudiére
est de dix-huit ans en moyenne.
Pour produire 100 kWh, les an-
ciennes chaudiéres consom-
maient 200 kWh. « Apreés tra-
vaux disolation et installation
d’'une chaudiére a condensation
(gaz ou fioul), si vous avez besoin
de 50 kWh, vous consommerez
50 kWh, soit un rendement de
100 % et une facture énergétique
divisée par quatre. Il est égale-
ment primordial d’installer une
ventilation VMC pour que le lo-
gement puisse respirer », note
encore Nicolas Moulin. Selon

SHUTTERSTOCK / PHOVOIR

I'ADEME (Agence de l'environne-
ment et de la maitrise de I'éner-
gie), 10 a 20 % des déperditions
de chaleur se feraient par une
ventilation mal controlée.

Crédit d’imp6t

et primes énergie

Le retour sur investissement des
travaux d’isolation (combles,
murs, sols) et de linstallation
d’une chaudiére est de trois ou
quatre ans seulement pour un
foyer dit modeste (un couple et

Les ampoules LED aussi

« En ce qui concerne I'éclairage, les ampoules LED

sont éligibles aux primes énergie, indique Nicolas Moulin,
fondateur du site primesenergie.fr. Une LED colte environ 6 €.
Sij’en commande 15 000 pour un bailleur social qui gére

des parcs de 2 000 4 3 000 ménages, je vais payer la LED

1,20 €. Les ménages seront remboursés de 2 a 2,50 € par LED,
soit environ 30 %. C’est une petite économie mais qui n’est
pas négligeable, puisque cela peut également permettre

de réduire la facture d’électricité de 50 %. »
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trois enfants), qui gagne 42 495 €
par an (en fle-de-France). Et cela,
grace au CITE (Crédit d'impot
pour la transition énergétique -
soumis a plafonnement selon la
composition du foyer) et aux pri-
mes énergie ou, autrement dit,
aux CEE (Certificats d’écono-
mies d’'énergie) qui remboursent
de 20 % 2100 % du montant des
travaux (selon les ressources du
ménage).

Pour y avoir droit : le batiment
aura plus de deux ans; les tra-
vaux concerneront l'isolation
thermique, la ventilation VMC, le
chauffage, et seront effectués
par un artisan labellisé RGE (Re-
connu garant de l'environne-
ment). La demande doit étre
faite avant le début des travaux
(directement sur les sites prime-
senergie.fr, antargaz.fr, etc., a ti-
tre individuel ou par l'intermé-
diaire du syndic pour une copro-
priété).
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Une chaudiére gaz a condensa-
tion cotte environ 4 000 €. Le
CITE peut rembourser 1200 €
(dix-huit mois aprés avoir dé-
claré le montant) ; le site prime-
senergie.fr, 500 € (quatre semai-
nes apres réception de la facture
finale). Il ne reste que 2 300 € a
financer. Et votre facture de
chauffage baissera de 30 % ce
qui, pour un foyer de trois a
quatre personnes, représente
une économie d’environ 600 €
par an.
Les primes énergie varient éga-
lement en fonction du mode de
chauffage (fioul, gaz, électricité).
A cela peuvent s’ajouter une
TVA réduite, éco-prét a taux
Z6ro, etc. o

VALERIE VIALLET-FAUST
www.primesenergie.fr
(aides et financement) ;
quelleprime.fr (comparateur
de primes énergie) ;
voseconomiesdenergie.fr ;
renovation-info-service.gouv.fr.



